Nr. 1
ca. 590 h?

/
Nr. 2

ca. 602 m?

Nr. 10
ca, 597 m?

S

10 £
Nr. 4 F./ﬂ,-f'f I
ca. 550 m* ] GCI

ca, 2435 m°

Nr. 18
ca, 674 m*

Nutzungsschablone Zone 1:

Nutzungsschablone Zone 2:

max. |l ( E+D) max. Il ( E+I+D)
0,35 0,35 0.8
0 FH=9,50 m o FH=9,50 m
D\ | SD 42° - 48° A\ | SD max. 28°
ZD 42° - 48° ZD max. 28°
WD 42° - 48° WD max. 28°
Firstrichtung vorgegeben Firstrichtung frei
FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA | allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

0,35

FH 9,50

SD

ZD

FTYY

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21a BauNVO)

Geschossflachenzahl, maximal
Grundflachenzahl, maximal

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd
Maximal zuldssige Firsthdhe ab OK Stralle

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

offene Bauweisen

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Satteldach

Zeltdach / Walmdach

Baugrenze

Firstrichtung vorgegeben

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Strallenflache

offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuRweg, wassergebunden

landwirtschaftlicher Weg, wassergebunden

Einfahrt

Sichtdreieck; es sind Sichtdreiecke in beiden Richtungen von
sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen,
Mauern und Zaune mit einer Héhe von mehr als 0,80 - 2,50 m Uber

den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

6. Fldchen fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Abwasser (Regenrickhaltebecken)

7. Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

offentliche Grinflache
private Griinflache

nicht einzufriedender Bereich

a5

164

ca. 638 m?

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Zisterne (5m® Retentionsvolumen / Grundstiick)

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&umen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB):

Anpflanzen:
Pflanzgebot A - Baum ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Pflanzgebot B - Baum mit Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen /
Parkplatzbepflanzung

Pflanzgebot C - Baum mit Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen /
Ortsrandeingriinung

Erhaltung:

Baum erhalten und vor Beeintrachtigungen schiitzen
Qr - Quercus robur (Stieleiche)

10. Sonstige Planzeichen

vorgeschlagene Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Grenze des raumlichen Geitungsbereichs

Abgrenzung unterscheidlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb des Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

11. Hinweise

bestehende Flurgrenze

bestehende Flurnummer

bestehendes Gebaude

bestehender Baum auBerhalb des Geltungsbereichs
vorgeschlagene Grundstiicksteilung

ca. Grundstiucksflache

(Anhaltswert, exakte GréRe liegt nach Vermessung vor)

Nutzungsschablone:

Bauliche Nutzung | Geschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise max. Firsthohe

Hausform Dachform

Verfahrensvermerk Bebauungsplan nach §30 Abs. 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren nach §13b BauGB '

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 22.01.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans des Ortsteiles Rengersricht fir das Gebiet "Kleewiese"”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.02.2018
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom
01.06.2018 bis 09.07.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.02.2018 wurde mit
der Begriindung in der Zeit vom 24.04.2018 bis 25.05.2018 éffentlich ausgelegt.

4. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktrats vom 20.03.2019 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.03.2019 als
Satzung beschlossen.

Pyrbaum, den .21.£3. 20714 ...
ARKY PYRBAUM

....................................................................

Giuido Belzl
Erster Blirgermeister

5. Ausgefertigt

Guido Belzl
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .75.04%.2019.....

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Pyrbaum, den .15.04.2Q074.............
MARBKT PYRBAUM

Guido Belzl
Erster Blrgermeister

Projekt

Bebauungsplan "Rengersricht Kleewiese"

Auftraggeber
Markt Pyrbaum
Plan
Ausfertigung
Plan Nr.; 1 Projekt Nr.: 21671, Mafstab: 1:500 _
Datum: 19.03.2019 ~CHE Al | PlangroBe: 590 x 1190 mm
Erganzt: B gy R
. i - g / 4,3?03%“ 2,
i ] © / “ﬁ"’”’ﬂﬁ’& :
Bearbeitet: I; Erwjﬂsch,yl/m;{ng.(FH), Landschaft%é-rchite)&(i@_/\St r E%teiner M.Sc. Geographin
— o - A N W A >
Unterschrift; b( S CJU,\_S(/\ : ff;}/ /, / §
Yo, ‘07 b :
€RMISCH LANDSEHAFTSPLANUNG
Jorg Ermisch Lucia Ermisch
Dipl.Ing.(FH) l.andschaftsArchitekten
Gartenstrafie 13 91154 Roth
Tel. 09171/87549 Fax. 09171/87560

& PARTNER www. Ermisch-Partner.de / info@Ermisch-Partner.de




MARKT PYRBAUM
LANDKREIS NEUMARKT 1.D.OPF.

QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN NACH § 138 BAUGB

.,RENGERSRICHT - KLEEWIESE"

SATZIUNG

Ausfertigung Stand 19.03.2019

ERN\BQ:" LANDSCHAFTSPLANUNG
Jorg Ermisch Lucia Ermisch
Dipl.Ing (FH) LandschaftsArchitekten
GartenstralRe 13 91154 Roth
Tel. 09171/87549 Fax. 09171/87560

& PHRTNER www.emmisch-partner.de / info@ermisch-partner.de



BBP/GOP "Rengersricht Kleewiese" Satzung

A. Praambel

Der Markt Pyrbaum erlasst als Satzung:

aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. IS. 2414)

einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren nach §
13b BauGB.

in Verbindung mit der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt gedndert § 1 AndG v. 11.12.2012 (GVBI S. 633) den

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
" RENGERSRICHT-KLEEWIESE"

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan besteht aus dem Planblatt in der Fassung vom .................
zuletzt gedndertam ...............................und diesen textlichen Festsetzungen.

B. Textliche Festsetzungen

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Nordwesten von Rengersricht und umfasst ca. 2,0 ha. Der Gel-
tungsbereich beinhaltet die Flurnummern 53/1,183, 184, 185, 186, 187, 187/2, 188, 189, 190, 190/1; 190/2,
190/3, 191, der Gemarkung Rengersricht sowie Teilflachen der Flurnummern 43, 52 und 194 der Gemar-
kung Rengersricht.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt.

Als hochst zulassiges Mald der bautichen Nutzung werden eine Grundflachenzah! (GRZ) von 0,35 und eine
Geschofflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten Uberbaubaren Fl&-
che und der Gescholzahl ein geringeres Maf} ergibt.

2.2. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt mit der Einschrédnkung, dass als
Hausform Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

2.21 Abstandsflachen

Die Bestimmungen der BayBO bezliglich der Abstandsflachen, speziell Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind
anzuwenden. Abstandsflachen geringerer Tiefe (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Bay BO) sind nicht zuldssig.

222 Anzahl der Geschosse
Das Baugebiet wird in zwei Zonen mit unterschiedlichen Geschosshdhen eingeteilt.
Zone 1: Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt.
Das zweite Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszufihren
Zone 2: Die maximale Zah! der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.
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2.2.3 Anzahl der Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2,0 WE pro Doppelhaushélfte und 3 WE pro Einzelhaus begrenzt.

2.3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

231 Stellplatze / Garagen
Offentliche Stellplatze

Es werden 14 6ffentliche Stellplatze vorgesehen.

Private Stellplatze

¢ Je Wohneinheit mit einer Wohnflache <100 m? sind 1,5 Steliplatze nachzuweisen.

e Je Wohneinheit mit einer Wohnflache 2100 m2 sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

o Die Vorflache vor Garagen gilt nicht als Stellplatz.

o Alle Steliflachen miissen von der Strale anfahrbar sein.

e Bei Beachtung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO ist eine Grenzbebauung zu den Nach-
bargrundstlicken zuldssig.

e Garagen sind auch dann an der Grundstlcksgrenze zulassig, wenn sie mit dem Hauptgebaude
verbunden sind.

e Zwischen Garagen, Carport und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein nicht ein-
zufriedender Bereich von mind. 6,00 m Tiefe freizuhalten.

2.3.2 Nebengebaude / Gartenhdauschen
Pro Grundstiick darf zusatzlich zu den Garagen ein Nebengebaude errichtet werden. Pro Grundstick ist

eine Grundflache von 20 m? zuldssig. Die maximale Wandhohe darf 2,50 m ab Gelandeoberkante nicht
Uberschreiten. Material und Farbe missen dem Haupthaus angepasst werden.

Nebengebaude sind auch aulerhalb der Baufenster zulassig.

2.4. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs.1 Nr.13, 14 und 16)

241 Leitungen

Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen. Ausreichend di-
mensionierte Trassen sind in den Stralenrdumen vorgesehen. — Es ist ein Versorgungsstreifen von ca.
1,00 m Breite vorzusehen. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem
DVGVV Regelwerk, Arbeitsblatt GVV 125 ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

242 Mill

Die Haupterschlieungsstrafle ist von der Ortsstralle abzweigend so dimensioniert, dass sie von Muillfahr-
zeugen befahren werden kann.

Die Dimensionierung des Stichweges lasst ein Befahren von Mllifahrzeugen nicht zu. Die Mulltonnen sind
deshalb gesammelt an der Wegekreuzung aufzustellen.

Es sind ausreichend Stellplatze fir Malltonnen auszuweisen. Sie sind auf dem Grundstick so aufzustellen,
dass sie von der StralRe aus nicht einsehbar sind.

2.4.3 Niederschlagswasser / Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Schmutz- und Regenwasserkanale sind im Baugebiet neu zu
erstellen. Der Schmutzwasserkanal kann an einen bestehenden Mischwasserkanal am sldostlichen Rand
(Kleewiese) des Baugebietes angeschlossen werden. Das Dachwasser und unbelastete Niederschlags-
wasser aus den Verkehrs- und Hofflachen wird in einem separaten Oberflachenkanal gesammelt und nach
Norden in das Regenriickhaltebecken auf dem Grundstiick FI.Nr. 194 eingeleitet. Das Regenriickhaltebe-
cken ist Bestandteil des Bebauungsplans.
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2.4.4 StraBengestaltung

Der StraRenraum wird als gemischte Verkehrsflache ohne gesonderten Gehweg erstellt. Offentliche Griin-
flachen dienen der Unterteilung. Es ist beabsichtigt, die Stralen im Baugebiet als verkehrsberuhigte Berei-
che (Zeichen 325.1 und 325.2) auszubilden.

2.4.5 Sichtdreieck

Im Bereich der Einmindung der ErschlieRungsstrale in die Kreisstrale NM 17 ist ein Sichtdreieck freizu-
halten. Es ist bei der Anfahrtssicht eine Schenkellange von 70 m geman den "Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstralen (RASt06)" einzuhalten. An der Einmindung muss flr wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer
und FuBgédnger ein Mindestsichtfeld zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1. Dachform

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind zulassig:

Dachform Zone | Geschosse | Dachneigung
Satteldach 2 Il (E+I+D) bis max. 28°

1 Il (E+D) 42° - 48°
Zeltdach/Walmdach | 2 It (E+I+D) bis max. 28°

1 Il (E+D) 42° - 48°

Flr Garagen und Nebengebdude sind Satteldacher (Dachneigung wie Haupthaus) und auch Flachdacher
zulassig.

3.2. Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in Rot- und Grautonen zulassig. Hell glanzende Dacheindeckungen sind nicht
zuldssig.

3.3. Firstrichtung

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist in Zone 1 vorgegeben und gemaR den Darstellungen im Planblatt
einzuhalten.

In Zone 2 ist die Firstrichtung frei wahlbar.

3.4. Zwerchhauser/Anbauten

Anbauten und Zwerchhauser sind zulassig. Der First von Zwerchhausern muss mind. 0,5 m unter dem First
des Hauptdaches liegen.

Zur festgesetzten Firstrichtung sind am Hauptkorper winkelartige Anbauten und Querbauten zugelassen,
das sind z. B. Wintergérten und dgl. Die zugelassenen Anbauten miissen untergeordnet sein {(max. 40 %
der Wandlange) und sich deutlich von der Haupffirstrichtung absetzen.

3.5. Kniestock

In Zone 1 (E+D) darf ein Kniestock von max. 1,0 m Hohe errichtet werden.
In Zone 2 (E+I+D) ist die Errichtung eines Kniestocks unzulassig.

3
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3.6. Firsthohe

Um eine einheitliche Dachlandschaft, bezogen auf die verschiedenen Dachformen, zu erhalten, wird eine
maximale Firsthohe festgelegt. Diese betragt 9,50 m fir alle Dachformen.

Es ergeben sich folgende maximal zuldssigen Firsthohen gemessen ab OK nachstliegende ErschlieRungs-
strale am Haupteingang des Gebaudes:

Beispielhafte Darstellungen fiir maximale Firsthohe bei E+I+D

Satteldach/Zeltdach/Walmdach Firsthéhe max. 9,50 m

l ..////\\“\
N\ 28°m
- \ T
. — e
E
.
(o)} i
|
Beispielhafte Darstellungen fiir maximale Firsthohe bei E+D
Satteldach/Zeltdach/Walmdach Firsthéhe max. 9,50 m
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.
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E ‘\\
.
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3.7. Einfriedungen und Mauern

Die Abgrenzung privater Gartenflaichen zum offentlichen Stralenraum darf mit Hecken aus Laubgeholzen
(max. Hohe: 1,50 m), mit senkrechten/waagrechten Holzlatten- oder Stabgitterzaunen erfolgen.

Die Bauhohe darf hierbei 1,40 m gemessen von Gehsteigoberkante bzw. Stralenoberflache nicht Uber-
schreiten. Fiur die Abgrenzung der Grundstlicke untereinander sind auch Maschendrahtzaune zulassig.

Stltzmauern zur freien Landschaft sind nicht zulassig.
Nicht zulassig sind im gesamten Baugebiet:
e Abtreppungen und Bdschungsmauern aus Beton
¢ Einfriedungen aus Picea (Fichten), Abies (Tannen), Thuja (Lebensbaum) und séamtlichen Nadelge-
hélzen
3.8. Fassaden

Auflenwande sind zu verputzen. Als Fassadenfarbe werden warme Erdtone, weil} und grau festgesetzt.
Priméarfarben dirfen nicht vollflachig verwendet werden. Akzentfarben sind zulassig.

Naturstein- und Holzfassaden sind zulassig.

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Fassaden ist zugelassen.

3.9. Zisternen

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem Grundstick mittels Zisternen geeigneten Volumens
zurtckzuhalten (mind. 5,00 m*® Retentionsvolumen pro Einfamilienhaus oder Doppelhaushalfte). Das in den
Zisternen gesammelte Wasser kann zur Gartenbewéasserung und, unter Beachtung der Auflagen des Land-
ratsamtes, als Brauchwasser verwendet werden.

Der Uberlauf der Zisterne kann an das 6ffentliche Entwésserungsnetz angeschlossen oder versickert wer-
den.

Bei einer Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW
FreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TrenGW) zu beachten.
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4. Griinordnung

4.1. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind gem. den Festsetzungen des nachfolgenden
Pflanzgebotes Bdume zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind durch gleich-
wertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baum-
standorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmafnahmen
vorzusehen.

Pflanzgebot A auf privaten Flachen

Die privaten Grundstiicksflachen sind unter Verwendung heimischer Laubbdume 2. Ordnung (mittelgrofte
Baume), Obsthochstdmmen, heimischer Laubbaume 3. Ordnung (Kleinbaume) und Stréauchern gartnerisch
anzulegen.

Je angefangene 400 m? GrundstlicksgroRe ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Es eignen sich
folgende Baumarten:

Bdume 2. Ordnung (mittelgroRe Baume)

Acer campestre 'Elsrijk’ (Feld-Ahorn) H 3xv, STU 16-18 cm
Carpinus betulus (Hainbuche) H 3xv, STU 16-18 cm
Corylus colurna (Baum-Hasel) H 3xv, STU 16-18 cm
Prunus avium (Vogelkirsche) H 3xv, STU 16-18 cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm

Obstbaume in Sorten

Biume 3. Ordnung (Kleinbdume)

Malus sylvestris (Wild-Apfel) H 3xv, STU 12-14 cm

Pyrus communis (Wild-Birne) H 3xv, STU 12-14 cm

Sorbus aucuparia, in Sorten (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm

Corylus colurna (Baumhasel) H 3xv, STU 16-18 cm

Morbus intermedia (Mehlbeere) H 3xv, STU 16-18 cm

Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) v.5tr., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Corylus avellana (Hasel) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhitchen) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm

Die Bepflanzungen in den privaten Grundstiicksflachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des
Hauses durchzuflhren.

Die Verwendung von anorganischen Materialien (wie z.B. Schotter, Kies, gebrochenes Glas o0.4.) als
Mulchschicht ist auf einer Flache bis maximal 10 m? gestattet.
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Pflanzgebot B auf 6ffentlichen Fliachen (Parkplatzbepflanzung)

Offentliche Griinflachen sind als straenbegleitende Parkplatzbepflanzungen mit Standortbindung vorge-
sehen. Die Baumpflanzungen sind gemaft den Standorten des Planblatts durchzufuhren. Es sind heimi-
sche Laubbdume 2. Ordnung zulassig.

Bdume 2. Ordnung (mittelgrole Baume)

Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn) H 3xv, STU 16-18 cm
Carpinus betulus (Hainbuche) H 3xv, STU 16-18 cm
Corylus colurna (Baum-Hasel) H 3xv, STU 16-18 cm
Prunus avium (Vogelkirsche) H 3xv, STU 16-18 cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm

Die Pflanzen sind mit einem Dreibock zu sichern, auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Pro
Baum ist eine Mindestpflanzflache von 12,5 m? vorzusehen.

Offentliche Parkplatze in den straBenbegleitenden Griinflichen sind gemaR den Eintragungen im Plan
zuldssig; sie mlssen jedoch in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau (z.B. Granit- oder Betonrasen-
pflaster) ausgeflhrt werden.

Pflanzgebot C auf o6ffentlichen Flachen (Ortsrandeingriinung)

Die offentliche Grinflache am Nordrand des Geltungsbereiches ist zur Ortsrandgestaltung vorgesehen. Es
sind heimische Baume 2. Ordnung zu verwenden.

Bdume 2. Ordnung (mittelgroRe Baume)

Acer campestre (Feld-Ahorn) H 3xv, STU 16-18 cm
Carpinus betulus (Hainbuche) H 3xv, STU 16-18 cm
Juglans regia (Nuflbaum) H 3xv, STU 16-18 cm
Prunus avium (Vogelkirsche) H 3xv, STU 16-18 cm
Pyrus communis (Wildbirne) H 3xv, STU 16-18 cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm

Die Pflanzen sind in einem Abstand von 10 m gemaR den Standorten des Planblattes zu pflanzen. Die
Pflanzen sind mit einem Dreibock zu sichern, auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Zwischen den Geholzen ist ein extensives Griinland Ober Sukzession zu entwickeln, das 1-2 x jahrlich ge-
maht wird.

4.2. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

Die artenschutzrechtliche Prifung (saP) fiir den Geltungsbereich ergibt folgende Bewertung:

o Auf der Flache liegen keine Artenschutzrelevanten Nachweise vor.
o Alle grolen Baume im Nord-Osten und Siden bleiben erhalten
o Der flachige Geholzbestand wird durch geplante Neupflanzungen ersetzt.



BBP/GOP "Rengersricht Kleewiese" Satzung

4.2.1. MaBnahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Geféhrdungen von Tier- und Pflanzenar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

*  V-M1: Fallung/Freimachung des Baufeldes aufRerhalb der Brutzeit (1.3. - 30.9.)

= V-M2: Mallnahmen zum Schutz von Vogeln an grofen Fenstern oder Glasfronten
Wenn Gebaude mit Glasfronten oder mit groen Fenstern (Uber 2 gm) errichtet werden, miissen
Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. UV-
Markierungen (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles , UV-Licht absorbierendes
Glas, Jalousien oder Vorhange, Muster auf den Schieben usw. (siehe Broschire des LfU (2010):
Vogelschlag an Glasflachen vermeiden )

4.2.2. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ¢kologischen Funktionalitat (CEF-Mafnahmen) sind nicht
notwendig.

C. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentimer und Besit-
zer von Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die ge-
setzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzge-
setzes hingewiesen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern bzw. bei den Beobachtungen von Funden (u.a. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 Abs. 1-2
DSchG unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
Roth bzw. die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Niirnberg zu ver-
standigen. Die Arbeiten sind fir diesen Fall sofort einzustellen, bis die Denkmalschutzbehdrde Uber das
weitere Vorgehen entschieden hat.

2. Larmschutz
Fir die Bauparzellen1, 7, 8 und 9 kann der larmschltzende Abstand von 40 m zur Einhaltung des Orientie-
rungswerts von 45 dB Wohngebiet nachts fiir ein allgemeines Wohngebiet nicht eingehalten werden.

Es wird empfohlen, die Schlafraume auf der lArmabgewandten Ostseite des Gebaudes anzuordnen, damit
die Bellftung nachts von dieser Seite aus mdoglich ist.
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D. Inkrafttreten / Aufstellungsvermerk

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Markt Pyrbaum

Pyrbaum, den . 2.2.0.3. 2009 T N

1. Birgermeister Guido Belz!
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